Lathund 1

INfor stammor och moéten | Piskan

Det borjar dra ihop sig till bostads-
rattsforeningens stammor i Piskan.
Vi far manga fragor om detta. Har
har vi samlat information om allt om
héander infor kopestamman.
Lathunden bygger till stor del pa
den som hyresgaster i kv Linjalen
gjorde. Vi tackar for hjalpen!

1. Varning for fullmakter!

En fullmakt &r en forbindelse dar du Gverlater at en annan person att i ditt stélle
underteckna ett juridiskt bindande avtal. Vid ombildningar anvands och missbrukas
fullmakter flitigt. Redan i starten brukar bostadsrattsféreningens styrelse (BRF) samla
in fullmakter. Man uppmanar alla att skriva pa, vare sig man ar for eller mot, med
argumentet att "nagot kan handa dig sa att du inte kan delta vid stamman”

Vi vill varna dig for att skriva pa. Det finns mangder av exempel pa att man anvant
fullmakter pa ett ohederligt satt. Vi sager inte att det blir s& har i kvarteret. Men for
sakerhets skull — skriv inte pa. Vill du kdpa gar du givetvis sjalv till stimman och
rostar. Vill du inte kdpa finns det ingen anledning att skriva pa ett enda papper. Ja, du
behover inte ens ga pa nagra stammor, eftersom det bara ar jardster som réknas.

2. Kolla att du far lan!

Det ar vanligt att styrelsen uppmanar hyresgaster att skriva pa fullmakter innan dessa
ens hunnit till banken. Det finns skal till det. Styrelsen vet att risken &r stor att manga
nekas lan. Nar de far det beskedet ar de inte langre sa sugna pa att rosta ja och
skriver inte heller pa nagra fullmakter.

3. Inga fullmakter utan ekonomisk plan!
Det ar ocksa vanligt att hyresgaster uppmanas skriva pa en fullmakt innan styrelsen
presenterat den ekonomiska planen. Det ar ocksa ohederligt, eftersom det du rostar
pa vid en kdpestamma &r ja eller nej till den ekonomiska planen. Finns inte planen vet
du ju inte vad du rostar pa. Observera att en ekonomiska plan inte &r samma som en
kalkyl. Kalkyler har ingen formell eller juridisk betydelse.

Just nu kraver bankerna att lantagaren kan betala en ranta pa runt 7 procent, samt
har ytterligare 7 500 kr (plus 2 500 kr per hemmavarande barn) kvar i planboken efter
skatt.



4. Se upp for snabba stadgeéndringar!
Manga BRF-foreningar har fore kopestamman tva medlemsmoten dar man liksom i
forbifarten andrar stadgarna. Andringarna framstélls av styrelse och konsult som
bagateller av administrativ art. Men sa ar inte fallet. Det handlar i nastan alla fall om
att andra stadgarna sa att massfullmakter tillats.

| vanliga fall far varje medlem foretrada endast en annan medlem, men nu andras
detta sa att en person via fullmakt kan féretrada hur manga hyresgaster som helst. |
princip innebar det att bara en medlem behéver komma pa képestamman och rosta
for alla andra

5. Fullmakter dops om

Eftersom missbruket av fullmakter gett feta rubriker i tidningarna har en del féreningar
borja dopa om fullmakten. Den kallas t ex medgivande, tillstdnd eller anmodan. Men i
lagens mening ar det fortfarande fullmakter. Det ar en fullmakt for att rosta ja pa
kopstamman det handlar om och inget annat.

6. Du kan alltid kopa efter beslutet!
"Det ar som att valja mellan pest och kolera”, sager manga hyresgaster. Man vill a ena
sidan inte att fastigheten ska ombildas, & andra sidan vill man inte bli resthyresgast.
Vad goér man da? Jo, det ar enkelt. For det forsta struntar man i att vara medlem, och
ar man det sa struntar man i att rosta (vilket raknas som nejrost). Da har man i alla fall
inte medverkat till ombildning.

Visar det sig att det anda blir ombildning, da har du ratt att kopa efterat,. Upp till sex
manader efter genomférd ombildning far du kopa till samma pris, enligt lagen.

7. Stall dina fragor direkt till styrelsen!
Styrelsen gommer sig ofta bakom konsulterna, och ofta verkar styrelsen ha fatt direkta
order fran konsulten att halla en 1ag profil. N6j dig inte med det! Det &r styrelsen som
ar ansvarig for ombildningsforsoket, och styrelsen skall darfor kunna svara pa alla
fragor som kan tankas dyka upp.

Den styrelse som inte har kompetens att svara saknar ocksa kompetens att driva
en bostadsrattsforening efter en ombildning.

8. Fortfarande galler tva tredjedelar i varje hus!

Alla eller inga! Det &r Svenska Bostaders besked till BRF, och det betyder att det
kravs tva tredjedels-majoritet i alla sju fastigheter. Om nagon pastar nagot annat har
de fel.

Alltsd om t ex Maria Skolgata 38 bara far 60 procents majoritet blir det inget kop.
Inte av en enda fastighet. Sa ser lagen ut och sa ser de direktiv ut som Svenska
Bostader arbetar efter. Naturligtvis forsoker BRF:s konsult paverka politikerna att
andra reglerna, men hittills har férsoken varit férgaves.

9. Gemensamhetslokalen — krav ett svar!

Efter alla ar har BRF fortfarande inte berattat hur de tankt sig att det ska fungera med
olika lokaler. Krav besked! Fragan ar viktig och vi maste kunna diskutera den,
bostadsrattare och hyresrattare — tillsammans.



10. Granska den ekonomiska planen!

Nar den ekonomiska planen kommer ska du granska den noga. Vi kommer att
arrangera ett mote kring den och bjuda in en ekonom med stor kunskap om
bostadsekonomi. Han kommer att hjélpa oss att fingranska planen. Missa inte det
motet. Ta ocksa med dig den ekonomiska planen till banken.

11. Boverket har inte godkéant den ekonomiska planen!

Om BRF pastar att den ekonomiska planen ar godkand av Boverket ar det inte sant.
Boverket har bara ankomststamplat den. Och de tva "oberoende” konsulter som
godkants av boverket kollar bara att BRF raknat ratt, det vill saga att 2+2=4. Aven en
helt vansinnig ekonomisk plan blir godkand sa lange den inte innehaller raknefel.

12. Battre som resthyresgast?
BRF kommer antagligen att beskriva din framtid som resthyresgéast som ljus. |
verkligheten blir det ofta tvartom. Hyrorna blir nagot hogre jamfort med allmannyttans
hyror. Service och forvaltning férsamras ofta. Vi aterkommer till detta.

Tills vidare kan vi konstatera att resthyresgaster ofta far problem nar de vill byta sin
lagenhet. Du far inte en likvardig lagenhet utan maste rakna med att byta ner dig.
Orsak: En hyreslagenhet i en bostadsrattsforening ar inte attraktiv.

13. Tro inte pa fagra l6ften!
Det blir allt vanligare att BRF agnar sig at rostkép. Man lovar frysta hyror och andra
fordelar om de blivande resthyresgéasterna anda rostar ja. Loftena ar vardelosa. En
styrelse har inte befogenhet att lova ndgot om exempelvis hyressattning. Sadana
beslut kan bara tas av medlemmarna vid en medlemsstamma. En styrelse som
utfardar sadana loften ar direkt olamplig som styrelse i en demokratisk férening.

Vi hoppas och tror att vi ska slippa rostkop i Piskan. Men om sadana l6ften ges, se
till att du far skriftligt pa det. Tack och lov har politikerna, liksom Svenska Bostader
bdrjat reagera mot rostkdpen. Kop har till och med stoppats av den anledningen.

PS. Lathund 2 kommer att handla om det som hander under sjalva kdpestamman!
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